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SSfelmeljr tft, roenn bleSßottef, roeldjet ein SRotljeib auferlegt 
trat, not beffen Slbleiflung fHtbt, ble ©ibeflbelatfon al« nidjt ge= 
fdjeljen gu betrauten, »eil ba« fWfttel, burcJ) ftelrljeG bie rld)ter= 
liebe Ueberjeugung befiniti» bcjttmuit werben foflte, verloren ge* 
gangen ift 133 ). 2öie bemnacb, ber 9llcl)ter ton einet neuen ©IbeS* 
aufläge abfegen fann, fo ifl er, wenn et eine fol$e für nötijtg 
erachten foflte, befugt, brn ©tben bcö SSctftorbenen obet bejfen 
©egner einen de veritate ober de credulitatc auöjufc^toörcnben 
Gib ju beferiren, fall« bie 33orau$fefungen be$ betreffenben ©ibe$ 
auf Seiten bei nutimcljtigen 3)el.iten vorl;anbcn flnb. 



IX. 

Hebet US ftmip beS ctnijettlidjcn (?igentljum$ an SBoben, 
©cöäitbc uub beten einzelnen feilen. 

SJcn 

#errn 9ljfejfor JJanit 
'ju ©djmtttfalbtn. 



SBoben unb ©ebfiube ftnb Jurifiifc^ Steile eine« unb bejfelben 
©aujeii, nid)t »erfcbjcbene, für fldj befleljenbe, ©adjen *). JDejjfyalb 
tonnen «erfebiebene ©fgentbümer an SBoben unb ©ebfiube nidjt 
»orfommen, t?ielmel)r ift ba« ©gentium an beiben ftetS in einer 
Sßerfon Bereinigt*), ©nrweber jictyt ba^et bet 33au ben SBoben 
an ftdj, obet umgelegt bet Stoben ba$ ©ebaube. ©tfteteS finbet 



133) ©tuffett Slrdj. 33b. VIII. no. 329. — »ab. $toc. Dtbn. 
§. 563. no. 2; Jpannco. ilhoc. Dtbn. §. 291. 2; Dlbenb. SJtoc. 
Dtbn. 8ttt. 176. §. 1. 

1) fr. 49 pr. de rci vind. 6, 1. fr 20. §. 2 de «erv. praed. urb. 
8, 2. fr. 98. §. 8 de sohlt. 46, 3. fr. 21 de pign. act. 13, 7. fr. 23 pr. 
de usurp. 41, 3. fr, 44. §. 1 de obl. et nct. 44, 7. 

2) fr. 50 ad leg. April 9, 2. fr. 2 de siiperf. 43, 18. fr. 98. §. 8 
de solut. 46, 3. fr. 17 comm. prad. 8, 4. (Sbnifo wenig fann on beut 
»oben eb« ©tbäube für fid) ein ißfanbKdjt bc(l«Ot »ctbtn. fr. 21 do 
pign. act. 13, 7. 
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«Statt, twnn ber Soben res nullius ift unb fn bftn ©rridjten 
eine« ©ebäube«. auf bemfelbcn ein SIct ber £)ccuf>ation liegt 3 ), 
leitete«, infofern ber ©fgentb,iimer be« 33oben« burefy Slcceffion 
(Slbjunctlon) ©gentbümer bc« auf bemfelben mit frembem 2Jca= 
terial errichteten ©ebäube« roirb. 2)ie Slcceffton al« <Sigentfmm«= 
erwerb«art befielt in bem ©Intreten einer ©arf;e in ein berartfge« 
23erb,ältniß ju einer anbern, baß beibe burdj fefte unb auf bie 
3)atter berechnete äkrofnbung ein neue« medjanifebe« ©anje« 
bilben, beffen tntegrirenbe Steile beibe finb, unb baß ferner bie 
eine biefer ©aeben im 9Serf)altniß ju bem ®anjen mit üttlcfjtcb,t 
auf ifjrcn Umfang, SBcrtl) ober anberc (Sigenfdjaften al« ber 
{Muytfädjltcbfic Stfeftanbttyeil ju betrachten ift. SBenn baber auf 
©runb unb SBoben ein Sau aufgeführt roirb, fo bilbet ta« @e = 
bei übe ba« neuentftanbene Äunftganje, n>eld;e« au« ber fefien 
33erbfnbung jener beiben, nunmehr integrfrenben , Steile entftebt; 
unb ba ber ©runb unb Soben jroar %f)dl ber aedes 1 ), aber im 
SJerliaitntß jit bem t>on ©runb unb SÖoben getrennt gebadjten 
acdificiuui berfenige £beil ift, welcber bie ©rtftenj bcö letzteren 
bebingt, fo ift er ber t)auptfäcbjid}fte Seftanbtb,eil, ba« principale, 
be« ©anjen, welchem ba« aedificium al« accessorium folgen muß. 
2)cr ©igentljttmer be« SBobcn« ift fonarf) ftctö aueb, 
@igcntbümer be« barauf errichteten ©ebänbe«, 
(superficies solo cedit), mag er fclbft mit frembem S0ca= 
terial, ober mag ein 3lnberer mit eignem ÜWaterial ba« ©ebäube 
errietet b,aben, mag ba« ©ebäube ganj ober nur ttjeilmetfe au« 
frembem Material errichtet fein, unb mag enbltcfy ba«, roa« ge= 
baut wirb, mit bem ©runb unb SBobcn unmittelbar, ober babureb, 
baß c« auf einen bereit« vovtwnbenen S3au gefe|t rutrb, nur mit= 
tclbar in QJerbinbung treten 5 ). Unb Icbigltd) eine (Sonfcquenj 
be«: superficies solo cedit befte^t barin, baß e« an e inj einen 
©tochvetfen unb anberen 9taumltd)felten eine« 
$aufe« nic&t Derfc&tebenc (Sigcntfyümer geben fann. 



3) fr. 5. %. 1. fr. 6 de div. rer. et quäl, i, 8. fr. 2. §. 8. fr. 4 
ne quid iu loco publ. 43, 8. fr. 30. §. 4 de anq. rer. dorn. 41, 1. 

4) fr. 49 de rei vind. 6, 1. 

5) fr. 28 de acq. rer. dorn, 41, 1. C. 2. de R. V. 3, 32. 
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5)a man ferner ben ©runb tinb SSoben, auf welchem ein ©ebSube 
rufjt, in Solide feiner @tgenfcbaft alö £l)etl ber aedee ntd)t, rote 
anberc ©runbßürfe, burd) wtflfübrUcbe ©renjHnien (pro certis 
rogioiiibus) teilen fann 6 ), fo ergibt fid) weiter mit Siotbwenbig* 
fett, baß ber (Sigentfiümer eine« f> a u f e « einen burd) 
uerticole ©renjfdjelbung befHmmten £t;etl beffel* 
ben Weber burd) glcidjjeitige Abtretung eine« ent* 
fpredjenben Stella beö ©oben«, nod) otyne fotdje 
einem SHnbern jh Eigentum abtreten fann 7 ). 

Sßenn wir bemnad) von bem ungew6bnlid)en gatle abfegen, 
wo ein ßkbäube auf jwei ober mehreren aneinanbrr grenjenben 
©runbjtücfen be$ A unb B ober nod) SD?ct)rercr errichtet ift (fietje 
©. 214 unb weiter unten), fo rcfultirt an« bem SBiöljerigen ba3 
Sßclneip: baß eö ber Siegel nad) nur ein eintjeitHdjei 
(Sigentbum an ©oben, ©ebaube unb beren einjelneu 
53efianbt^eilen gibt. 

J)iefe3 Sßrincip — mit Wcldjem wir un« nunmehr weiter 
befdjaftigen wollen — fefct nun, wie bereits angebeutet, wefentlld) 
vorauf : 

1) baß baä (Scbäube mit bem SBoben in eine 
fefte SSerbinbung gebracht worben i|r, vermöge be* 
ren bie gunbainentc bcffelben in bie (Srbe gefyen 
unb burd) SWörtel mit ber (Boefelmauer unb bem 



6) Sa» Ifini) DM. 31. I. ©. 30«. 

7) -fclerntlt (fi nidji jii »erwedjfeln bie 3«tS»(lung eint« £aufe* in 
mtljrete Käufer, t»el<$e aDcrtiiifl« möatldj 1(J, febalb e« au«na6>«it>eiie bie 
factlfdjen 5!erljältniffe ßefutten. fr. 6. §. t com. praed. 8, 4. ©aolan», 
DM. 9t. I. <B. 307. Jlud) Ift e« in «nftfcunfl ber ÜBänbe unb ÜKanttn 
aiclnanber fletoutet Käufer, tefenber« in ben ©täbten, niajt« tlnaeaöfcn. 
ttdje«, baft fetbiße überall, »bei an einigen Stellen entwebet fleinefnfrtjaftlfd) 
iinb, ober bem s .Uad)bar adeln gehören. Die« SJer^öltnlg, weldje« fa>n bei 
ben hörnern »Orfaro, beruljt eutweber auf 3)Htetflentbum (pro diviso), ober 
auf einer ©ee»ttut. SSal. fr. 8 de serv. praed. urb. 8, 2. fr. 40 eod. 
fr. 13 u. 19 eod. fr. 35 u. 30 de damno inf. 39, 2. C. 8 de «erv. et 
aqua 3, 34. <5rf. be« Dorm. D..SI.»®. ju äBolfenbiittet do 1847 bei ©enf. 
fert Hr*. XII. ©. 182. qSanenftedjee, bie rem. fiepte »om eigen« 
tbum jc. fpclbelbera 1859. Hbty. 1. ©. 34 ff. 
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obern SBauwerf in contfnuirlic^ent Jßerfcanbe 
flf^enj unb 

2) bajj Soben unb Sau ben auf bie 3)auer be- 
regneten 3werfen eine« ©ebäube« bienen. 

33etm SJcangcl bet erften SBoraudfefung wirb baljer j. 3?. 
^Demjenigen, auf beffen ©runbfJücf ein anbetet eine bewegliche, 
au« Srcttcrn «. gefertigte ©etrafbefdjeuer 8 ) , ober eine bei ®e= 
legen^clt ron geften, SDceffen unb üflärften aufgefangene ©djau=, 
SBirtyfrtaft« - ober SSerfaufSbube errietet $at, ba« (Sigenttmm 
an biefen ©cbäulidjfeiten nt<^t erworben 9 ). Unb ebenfo ift e«, 
Weit e« an ber jwetten 93orau«fe£ung fcljlt, j. 33. ntd)t jweifel* 
tyaft, baß ber SBerpäcfjter an benfenigen ©ebanben bn« ©gentium 
ni$t erwirbt, treibe ber Sßäcbter jufolge au«brücflid)er ober fiitl* 
f<$weigenber Uebereinfunft mit bem 83erpadjter leblgltdj im 
3ntereffe unb nur auf bie 25auer be« Sßacbtoer* 
tyältniffc« auf bem gepachteten ©runb unb SSoben aufgeführt 
iat. 3n 83etreff folc&er ©ebäube pflegen bie SBettyeiligten gar 
nicljt im Bwelfel barüber ju fein, ba^ fie bem 5ß5c^ter geboren, 
unb bafj fie biefer naefc, Seenbigung ber $adjt wieber Ijlnwegnelj* 
men barf, »orauSgefefct bajj er 9We« wieber in ben porigen ©tanb 
bringt ober bieferbdb <Sntf<t>äbigung leifiet «>). 

Sil« eigentliche 2tu«nab,men, welcbe in ber £6>t unfer 
?Prlnjip burct)bred)en, fommen nur jwet SSerfjältniffe cor. (Stnmal 
nämllcb, ber bereit« erwähnte $all, wo ein ©ebäube auf jwel 
ober mehreren, in aSerfdjicbener (Sigcntf/ttm fteljenben, ©runbftöcfen 



8) fr. 60 de ncq. rer. dorn. 41, 1. 

9) Umgefeljtt gehörnt ju ben Sauten, wetdjt bem ©(gentium be« 83e< 
ben« folgen, auger ben eigentiidjen ©ebäuben aua) j. 99. ©äuten unb ©ta» 
tuen, ju beten gufjgefteO ein »irtitdjtt ©runb gelegt ift, fowle anbete ÜBette 
bei Seajnlf, weld)t, wie buvn) eingerammte Spfä^U, ©äuten, 9n(et u. bgt. 
mit bem ßtbbtben in fefie 93etMnbuug gebtadjt ünb, wie ,. 99. ÜDänbe, 
Saun«, SStunnen, SBaffetleltungen, (Slfenba^nbautcn u. f. ». Sögt. ©inte» 
ni« Sit». SR. 99b. I. ©. 420. SRete 5. unb ©. 424. Stete 15. unb c. 2 de 
■erv. 3, 34, wo »on einet auf einem ftemben ©runbftüd (etgeridjtcten 
SBafferltttung gefagt ttirb: . . . quum in aliena possessione operis 
facti dominium, quoad in eadem causa monet, ad cnm pertinet, cujus 
eit possessio. 

10) 930t. ©inten«, (51». 9t. 93b. I. €. 490. «Rote 31. 



Saun: Uctcr ba« $rincl» Ut ein $ef tilgen ®lfitnl$um« k. 215 

errietet wirb, unb fobanit ba« burd) bie servitus oneris ferendi 
begrünbete SBertyältntfj. 35a übet bcn erften gafl weitet unten 
noct) 9ca§ere« »ortommen tvtrb , fo ift b,ter nur übet ba« Ie|jtge= 
badjte SJertySltnifj Einige« ju fagen. 35a bie servitus oneris 
ferendi bie SBefugnifj gewährt, ein ©ebäubc, ober einen £ljell 
bcffclben auf ber ÜWauer, SBanb, ©äule ober beut ©ewolbe eine« 
Slnbern rutycn ju laffcn, unb bjer in bet SRegcl bet Oberbau mit 
bem bienenben Untetbau in bie betriebene fcfle SSerbinbung tte* 
ten wirb, fo müßte biet unfetm $rinjip jufolge bet ©igentbümet 
be« Unterbau« ba« (Sigentlmm be« Oberbau« erwerben, unb folge» 
Weife tonnte bem 3nt;abet be« leiteten nur bureb, (Einräumung 
eine« blnglidjen 9tedjte« auf SBenufcung beffelben geholfen werben. 
35a« Stecht »erfahrt aber bjer anber«, inbem e« bem|enigen, wel= 
$et ben Oberbau auf ben Unterbau auffegt, ba« ©(gentium an 
erfterrm beläßt unb umgefebrt ifym ein binglidje« Stecht auf Sßc= 
(afiung be« Unterbau« (bie servitus oneris ferendi) einräumt. 
3war wirb meine« ÜBtffen« in bcn Quellen nirgenb« au«brücflid} 
gefagt, baf) fyter ber ©erüitutberedjtlgte ©igentfjümet be« Obets 
bau« »etbleibe; allein e« folgt bie« mit SRotymcnbtgfcit barau«, 
baf ba« SRed}t t)tcc eine ©eröttut annimmt, welche Ja, wenn 
ba« ©{gentium be« Untetbau« unb be« Obetbau« in einet 
|)anb wären, jufolge be« ©runbfafce« : res propria nemini servit 
ntdjt gebaut werben tonnte 11 ). 

fragen wir uad) ber inneren Statut unfete« Sßrtnclp«, fo 
Wirb baffelbe »on ben römlfdjen 3«ttP«n auf ba« jus gentium 
gurücfgefütyrt 12 ). ßw&t wollen «euere SRedjWleljrer baran jweU 
fein, ob in bet £b,at bem ©rwerb einer fremben ©aelje burcl} 
Slcceffion eine natürlidje, ben SRometn mit anbern SBolfern ge= 
meinf ame ütecb,t«anfcb,auung ju ©runbe liege i3 ), allein in Betreff 



11) Deatfjträattdj ftabe to), baß fr. 24 de serv. praed. urb. 8, 2 
(wenn man t« »on bet servitus oneris ferendi »et|U$t) unk ,r - 6 - §• 3 
si serv. vind. 8, 5 (domin o aedium) fcct« ($tacnt»uin iti ©mitlitte 
tedjtigten an kern Oberbau anerfennen. 

12) Gaius, lib. II. §. 73. fr. 2 de superf. 43, 18. fr. 50 ad leg. 
Aquil. 9, 2. ©a»i«n» ©»(». fflb. I. ©. 418. «R*. 4. u. »ctt t. $a» 
gen Red) et a. a. D. «Bit». 2. ©. 148. 

13) ©fftttbtna, @taen«)um, ©. 190 ff. 



216 Saun: Uihtx int Sßrlnjiy Ut clnljrillfrfjcn CSrfflcnt^uiti« tc. 

bet inaedificalio f ft biefcr Zweifel gewiß ungerechtfertigt. £iet 
Ratten wir — wenn Wir de \e%e ferenda ju cntfdjelbcn galten — 
bie 2Bal)l jWtfdjen ber Slnnalimc eines ungeteilten (SlgcnttmmS 
an SSoben unb ©ebäube, wie foldjc bcm ©a<j superficies solo 
cedit ju @nmbe liegt, unb jwifdjcn bcr 2lnnat)tne eines reell 
geteilten (Sißtntyum* on SSoben, ©ebaube unb beten einzelnen 
Spelten. 2>le erftere füfyrt aUerbiiigö tu i^rer weiteren ?lu$bil= 
bung bie SRotb>cnbigfeit mit ftd), bajj bcr ©igentl)ümer bcö 5Dca= 
terialS, mit welöjem eiu ©ebäube auf frembem ©ruub unb 3So= 
ben aufgeführt ift, fein (SigcntlJHm für immer über bod) biö jur 
3crft5rung bei ©ebäubcS einbüften unb ftd) mit einer bcm äBcrtl) 
fefneä (Sigcntt-umS entfpredjcnbcu (Sntfdjäbigung begnügen niufi, 
©in folctjeS ©efeij läfjt fiel) aber ertragen, beim c$ ttcrntdjtet baS 
5ßrbatred)t nidjt in feinem materiellen SScftanbf, fonbern fet$t nur 
an bie ©teile bcr bisherigen formellen ©cfialt beffelben eine an- 
bere, an bie ©teile bcS GigcntljuinS eine bcm 3ßertt) nact) gleiche 
Obligation, grcilid) muffen bajti triftige ©rünbc vor|anbeu fein, 
unb »vir werben feigen, ob bie« bcr gall ift. — 23et bcr 3lnna|me 
eine« bobpcltcn (SfgcntfntmS bliebe einem 3cbeu fein t>ofltö CSigen- 
tlmm ungefdmtälert, infofern cö bcm (Sigeutfyümer beS 33obcnS 
freiftünbe, auf SSefcitigung beS fremben ©ebäubeS ju bringen, 
unb bem ©tgentfyümer bcS ©cbäubeS, baffclbe Ijinwcgjuncbmcn. 
Söic aber, wenn baS ©ebäube auf bem fremben SBobcn wäljrenb 
eines längern 3cttraum8 fteben bleibt? SBürbe bicS auf gegen* 
feitiger ©inwillfgung beS @runb= «nb ©ebüubeetgentfyümerS be- 
rut)en, bergcftalt, bajj ber elftere wyflidjtet Ware, ben SSau für 
immer ober auf beftimmte ^clt auf feinem SSoben ju bulbcit, fo 
würbe »on ber gortbaucr cineS bereiten, uugcfdjmälertcn @igen- 
tl)um$ au bem SSoben imb an bem ©ebäube ntd)t bie 9tebe fein 
tonnen, ba ber 6igcnt|ümer bcS 3?obcnS an beffen freier 93c= 
nutyung »oflftänbig gctylnbcrt wäre, unb bcr ©cbäubcctgcntbünu'r 
in unb mit bem ®cbäube jugleld) ben SSoben benu^en würbe. 
6« würbe fomit ba« ©gentium an bem SSoben ju einem unnujjeu 
SBeflriff, ju einem nudum jus t)crabfinfen, weldjeS nur etwa bajn 
ba wäre, um 93erfauf unb SBerpfänbung cineö folgen ©ebäubeS 
»on ber (Siuwifltgung aud) beö ©runbeigentf)ümerS abhängig 41t 
machen. SSerufyte hingegen ba3 Verbleiben bcö ©cbaubeo auf bcm 
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fremben Stoben auf einem rein factifdjen 3uftanb, U ^ärc bauiit 
bie 5D(ögltcl)reit bet t-crfct)icbenflen äkrh>icfelungen unb augleict) 
bet Ärcmfung im guten ©tauben erworbener SRecfyte gegeben. 
SEBir bürften nur ben gall fefen, baß ber @igentl)itmer be$ 33o= 
bcn$, tpcldjcr biefen mit bem barauf ton einem Slnbercn crrict> 
teten ©ebäube beft|jt, beibe an einen dritten »erlauft ober il;n 
jur 4)t>Votl)cf einfe^t, fei eS, baß er in bem guten (Stauben ftel)t, 
auet) (Sigentt)ümer beö ©ebaubeä ju fein, ober nietyt. £ler ftnb 
Ädufer unb ©laubiger, fo lange nicfyt bie (Srfefcung bem jtoeifeU 
^aften DvectjtSjuftanbe ein (Snbe mad)t, fietd ber ©efal)r au$ge= 
fefct, baß itjncn ein dritter baö ©ebäube entgleit »), unb baß fte 
btefcrl)alb möglicher SBcffc von bem infolvcnten 2jcrfäufer ober 
©djulbuer ni^t einmal @rfa(j erhalten. Unb wäre umgefet)rt ber 
JBerfäufer unb SScrpfänbcr nur (8tgentt)ümcr bcö auf frembem 
83obcn errichteten ©cbäubcS, fo tvärbeu .Käufer unb 5ßfanbgläiu 
biger ßcl) gefallen laffen muffen, baß ber ©rnnbeigcntt)ümer ober 
beffen SRed)t«nacb,folger auf Slbbrud) bcö ©cbäube« brängen. ®e= 
beuten »wir ferner fcer auö bem $rincip bcö geteilten (§lgcntl)um8 
entfprlngenben (Sonfeaucnjcn : baß fclbft baö in quali et quanto 
gettngfüglgfle Sftatcrial, tvclctjee} in ein frembeö ©ebäube v>erwen- 
bet ift, bem ©igrntyümrr mit bem 9tcct)t auf MoStrcnnung unge= 
fct)mälert verbleiben, unb baß ein reell geseilte« 5Dlttcigentl)uut 
9Kel)rercr au bemfelbcn £>aufe, g. 33. an i?erfct)iebcnen ©toefwerfen 
beffelben — unb bamit eine Duelle unt5crmeibltct)cr ©trcttfgfeU 
ten fiatulrt »»erben müßte, fo muß ba$ 33ilb ber möglichen 3Jcv= 
»vicfeluugen unb Unjutraglidtfeitcn noct) unerfreulicher werben. 
Unb ncl)men wir enblidj l)inju, baß ein fold)ef3 unflarerj, unßct)e= 
reo Svecbt, Welches bie ©cfaljr materieller 33enad)tl)ciligung in ftd) 
tragt, auf ben 93erfct)r uno ben ßrebit bcö ©runbeigentl)umö ben 
fdjäblfcbftett (Sinfluß üben muß, fo fann bem gefunbeu ©inne 
bie 3Bal)l jtoifdjen bem ©efe£ bc« einheitlichen unb bemjenfgeu 
beö geseilten @fgentt)um6 nict)t fct)wer werben. 35icfcr gefunbc 



14) WIH kern ^rincip be« flelljetUeii (SlgenUjum« würbe eine SS<fHm« 
mutig, wetnadj bet (Slgcntftümet itt Bauet ben 6)tuiibelgetitt)üatct jum 
Wrucfc, unb jut .tietauSgabe beffelben nirt)t nötigen burftc (fifr)c weitet unten), 
unoetelnb« fein. 
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©inn, b t ef cd ben SKomern djaraf tertfitfdje Streben 
nad) <§infad)$elt, Älarl)eit, SDut$fi$tlßfelt unb 
®t($er()eit beö9led)te« muß ftctj nott)n>enbig für ba« 
©efefc be« einheitlichen ©igenttiumö entfctyeiben, 
unb infofern bie SRömcr bfefc cjcfimbe 9ted)i3anfd)auting auct) bei 
onbcrn 936lfern r>orau$fe{5tcn, bcjelcljuen fte bie$ ©efejj mit 3ied)t 
O.U jus gentium "). 

Slud) für baö heutige gemeine Üted)t muffen reit bie fort* 
bauernbe ©eltung unfcreS ^ßrmcipS in Sltifpruct) nehmen. 3mt 
würben Jjier buvd) bie mobernen SBatyrfcfjafWeinrictJtungen bie auö 
bem Sßrlncip bc« geseilten 6igentt)umei refultirenben tlnflctyerljeis 
ttn unb Skrwicfelungen jum großen £t)ell tvenigflenS infowclt 
tefeitigt werben, alt man regelmäßig erfahren tonnte, ob ber 
S3erlfliifer ober üßerpfmiber olleiniger (Sigcnttjilmcr be$ 93oben$ 



15) SSflt- nod) spaa.enfteä)er a. a. D. Slbu). 1. ©. 12: . . . „Der 
©a|> „aedilicium cedit solo" in feinet 92aturnott)wenbigtett mußte 
Jebe 3b« be« „@lfltnt§um«" etne« Superficial (wir fegen t)(nju: unb an 
etnjetnen Steilen eine« älcbäube«) audfä)liefjen. £)a|» et ben SRcmetn tjtetju 
auäreidjte, bewelft bie 93trfltcid)uiifl (ber ©uperficlc«) mit bet <5inp$r;teufe : 
!Da« t»mifa)e SNedjt b>t leinen befenbern fupcrficiatlfdjcn (Jcntralt, weljl 
einen empr/ntetttlcarlfdjen ; nur bie Chnptigtcufc, nlajt aua) bie Superficies 
bebarf bet „in ?(nerfennung be« ©tflcntrjum« be« Snbern" ju letftenben 
jiä^rliäjen Slf>gabe; bei Superficies an fia) tfl fein !ßri»otfon«fltunb wefent* 
IIa). SllerblnßS, ba bie ©mpr/ijieitfe an ßlritnb unb 3?oben felbft ftatt ttat, 
inujjte man naa) äuftetn Äcnnjciiijen bei beut Skrlcfrjct »erMelbenben (Jtnen» 
tljuin« fuftjen; bem ©uycrfictar bagegen buifte man infofern eine weit größere 
Unabrjängfgfeit einräumen, ba bie Sialur feine« 3ffeil)lc« jciflt, baj; er ntajt 
ülgentfjümer fein fann". 

Saud) ber Code Napoleon nimmt, wie e« nad) art 664: Lorsque los 
dill'e'rens elages d'une maison appartiennent ä divers proprietaires etc. 
fd)(inen tonnte, ein (Sigenttjutn an einjelncn Steilen unb ©teefwetten eine« 
Kaufes niajt an. 2Da nämlict) troj be« art. 552: La propriete du sol 
empörte la proprio du dessus et du dessous im gteictjfolgcnben art. 553 
bie Siebt ift von propriete, qu'un tiers pourrait nvoir acquise . . . soit 
d'un souterrain sous le lwtinieut d'nutrui, soit de toute autre partie du 
bfUimeiit, fo tonnen bie proprio bc« arl. 553 unb ebenfo audj bie pro» 
prietaires bc« art. 664 ntdjt »cm (älgenttjum unb (Sigentrjümcrn im engem 
©inne, fonbern nur von fupetfictarifdjett unb anbtrn binglldjen Stedjten au 
einjetnen ©toefwerten »c. Bej. »cn beren 3n$abern »erftanben werben, S3gl. 
$agtnftcd)tr a. a. D. MbH). 1. ©. 12 In ber Nctc 1. 
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unb ©cbaubeS fei, ober ob boö ©igentljutn baran, ober gar an 
Mrfdjfebenen ©toefwerfen unb anbern 9taumlidjfeiten »erfebtebenen 
5ßetfoncn jufomme. Stflctn junadjft würbe ba« wtrfltd)e SSorforn* 
men foldjer »ergebener ßigenttyümcr bie gü^rting ber belreffenben 
SSüdjer fo fdjwierig madien, baft felbft bei ber größten SBorfidjt 
Errungen unb folgeweife 33enaä)ttjetligungen ber Käufer unb £>ar= 
leider unöermeiblfd) wären, ©obann würben felbtfserftanblid) au* 
burd) ba$ georbnetfle äBätyrfdjaftöfyjlem bie ©itfanen unb Sßrojeffe 
ntd)t befeitigt werben, welche auö bem Sßebeneinanberbefteljen öer- 
fdjiebener (Stgentljümer an 33oben, ©ebaube unb »erfdjfebenen £ljei- 
len bejfelben £aufe$ entfprtngen. Sind) würbe enblld) ba« gesellte 
(Stgentfyum mit feinen nadjtbeiltgen ©fgenfdjaften in unferer ßeit 
nid)t bloß ben fd)äblid)flen ©influjj auf ben äBertlj unb folgeweife 
auf Skrfetyr unb (Srcbit ber ©ebfiube ausüben, fonbern aud) bie 
©teuertterwaltung bc$ Staates in betreff ber ©ebaube mit unbe* 
redjenbaren ©djwlerfgfetten belaficn. 16 ) 



16 ) 3ntetcffant (ft bie Htt unb SSJeife, wfe fid^ ein ßtf. flu« beut Äönig» 
teidj ©adjfen — wo jufotge ®cf. »em 6./11. 1843 ein ft^t »eUfommene« 
98ä"$ifd)aft«f»ftem befielt — übet ba« Shinjl» be« elnbeftlfdjen @igent$um« 
au«f»tldjt. ®d)on ber gcwöbnllcbe SBerftanb, Ijeifjt e«, fann bte 9fift> 
tfflfett bei ©cbiupfotge nld)t »etfennen, baß betnjenfgen, wetzet ba« Stgentbum 
an bem oberen ©torfujerf tiat, »räfumtlo aud) ba« ©rbgcfdjojj unb ba« Slteal 
be« $aufe« etgenU)üm(td) geböte, weit He (Stbauung be« obeten ©toefwetf« 
Steckte an beut Unterbau »otau«fe|jt, welrtje jroat möa.ltd)et SBetfe bloß ben 
(Sbatafter von ©etvituten tjaben, nie abet oljtie ben JBewei«, bafj bie« ber 
galt fei, al« fotdje bettadjtet werten fönnen, bielmcbt im Sweifel bie 93et< 
mutbung Begtünben, baß ba« etgentfjum an bem (Stbgefdjoß unb bem 9ltea( 
bem 33efi|set be« obeten ©efdjeffe« gebore, 3)te gegentljeUige Slnnabme 
fübtt eonfeguent ju einem (Stgebntffe, weldje« offenbate SBtber» 
fptüdje in ftd) enthalten unb ba« ßfg'ent^um an ©ebänben f et)r 
gefäbtben roütbe. .. @tf.be« D.81.0. £>re«ben de 1851 bei ©euffert 9lrd). 
»b. IV. @. 174 ff. Setner t(t »on 3nteteffe ein S3efd)iuß be« 3ufttj»'Wfn. 
ju föaffel »om 14./11. 1855, worin e« b«<ßt: ,,3)« nadj einer ÜJHttbellung 
be« S'inan smintfterium« ba« fettberige SBetfaljren, wenad) fotdje ©ebaube, weldje 
auf ntdjt im (SfgenUjum be« Erbauer« befinbtidiem ®runb unb 33oben erttd)» 
t et waten, »on ben ©teuerbef)örben ebne SRitwirtung bet ©erldjtc auf ben 
Stauten, nid)t be« ©runbefgent^ümet«, fonbern be« ßtbauet« unb Seflftet« 
be« ^anfe«, dl» eine« felbftftänbigen Obiett« catafititt wutben, lünftfg babin 
abgeänbett werten foö, bap fold)e Raufet al« Sleceffotien bt« ®tunb unb 
»oben« bem (Jigentbümet unb bejw. aualifitttten 8)efl&er be« übetbouten 
»«*i» f , b. ei»«. 1>t«W. XLIH !8t. 3. *tft. 1 6 
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SÖBtnn wir mm in unferet 3«** 8W<$wob,l 9tec6tawr:t)aKtniffe 
watjrnetymen, weldje bem $PrinjiJ> be« einheitlichen (Slgetittjumö 
gu wiberfBredjen fdjetnen, fo ift e$ nacb. beut S3orau«gc^enben »on 
bei größten »raftifcben SBicbtigfeft, Wellen ©tanbtounft wfriljnen 
grgenutev einnehmen. $ier fann nun freilief! »or allen 3)ingen 
nid)t baran gebaut »erben, folgen in unzweifelhafter SBirffamfeit 
bejtebenben 5Red)t$»etb,ältniffen lebiglicb, einem romifeben ^Srinjip 
)U Siebe ba$ £obe$urtbeil ju f^rcct>en j ba8 bjejje bie lebenbtge 
9ted)t8entwtcflung ju ©unfien ber £t)eorie fytntoeglnugnen , unb 
bo»on ift ber SSetfaffer fetyr weit entfernt. (§3 fann fieb »telmebjc 
nur barum b,anbeln, ob wir neben foldjen 5Ked)tS»erljaltniffen bai 
SPrfnji» be« einheitlichen ©gentium« aufregt erhalten, ober ob 
Wir mit einem namhaften neueren 9tedjWleb,rer ,7 ) bie 33e$au»tung 
auffteflen wollen, bafj nacb, beutfdjer 5Rec^t«anfc^ouung, 
abweidjenb »on ber romtfdjen, e$ für unbebtngt 
mogltcb, ju galten fei, bafj »erfdjlebene ©fortwerfe 
ober SBotynungen eine« $aufed »erfdjtebene (Sfgen* 
tljümer $aben. 

®o feb.r bie StedjWwiffenfcbaft td ju »ermeiben Ijat, befiefyenbe 
3ted)t$»er§dltniffe bloj? bejtyalb ju be$a»ouiren, weil fte mit ge* 
Wiffen 9te<$t«»rtngf»ien niebt im Sinflang ftnb, eben fo feb,r 
J)at jie gewif? cor bem entgegengefefcten geiler, nämlicb, baoor ftcb, 
ju b,uten, bafi fie beflct)enbc 5{kingi&ten, benen bei grünblicber 
9lacb,forfebung eine gefunbe 3tecbt8anfcbauung gugeffcroebett werben 
tnujj, niebt leicb^in ju ©unfien anfebeinenb entgegenfteljenber 
üred)«»er$altniffe oufgiebt unb bie entgegengefefcten an bie ©teile 



Otunkfiüd« Im Äataftet juaefdjtfeben werben, fo wirb $(e»on bem ©tabtge« 
*ta)t baffer, («wie ben fammtll$en Suftijämtetn mit ber «uflage 9i«$rf($t 
gegeben, etwaige bei ibnen elngeljenbe in golge ber erwähnten Jlnorbnung 
rfoiberlld) werbenbe Anträge auf Ctnteitung be« für aujjetfltria^tltclje SBeflfc* 
Übergänge »orgeförfebenen SBetfabten« fofoet unb mit »etjug«wel)er 93ef<bleu< 
nlgung ju erlebigen, bamit feine 33erjögtrungen unb Stfdjwerungen in SSetreff 
ber Steuererhebung $etbeigefü(jrt »erben. 

Sur SStrmeibung »on 3J?ljji>erftänbnf(fen airb hierbei nodj bemertt, bajj 
bie erwäbnte Snerbnung auf fola)e gältt, wo ein ©ebäube ben ©egenftanb 
eine« an einer fremben ©adje eonftituirten b(ngtf($en Wertet« (einet super- 
ficies) bitbet, feine fflejfebimgen (jat." 

") »lantfa)li, bentfa). $ru>atret$t I. $. 5?, 



Sau«: Ue&er tu« ?t(njlp bea ctn$tlttt<$ett <5lfl.ent$um« »c. 221 

fefrt. 3He ©efä&tli<$feit eine« folgen «erfaßten« ifl leicht ein* 
jufe^en. 6$ wütbe baburcb, ntcbt bloß ttac^ unb nadj betn 9tedjt 
biejenige fyflemattfdje £larl)eit unb geftlgfett entjogen »erben, 
Weldje c8 nicbt entbehren fann 18 ); fonbern e« würbe aucb, baö 
neue ^Prinjip in ber SßrartS balb auf 9lcc^t6»crt)ältntffc auögebeljnt 
Werben, weldje man bemfelben — Ijätte man an fte gebaut — 
gewiß entjogen §aben würbe. Unb biefe lefctgebadjte ©efaljt liegt 
inSbefonbete in nnferm %aüt fef>t nat)e. $a$ neue Sßttnjip würbe 
SRandjen »eranlaffen , ftatt ber preeären 5Rfet|woljnung ein eln= 
jchteS ©toefwerf, ober eine nodj geringere 9cäumlid)feit ju ©Igen* 
tyum ju erroerben, unb bteö würbe in ben größeren, fiarf beööl= 
Jetten ©tobten, in welchen, wie im alten SRom 19 ), eine große 
Slnjatyl r>on Sßetfonen, oft 10, 20 unb nodj meljt Familien in 
ben Betriebenen ©toefwerfen eine« unb beffelben #aufeä jut ÜDMetlje 
Wonnen, — im größten SDcaaßftube ju ben gefd)ilberten nact)t^eili= 
gen folgen be« gesellten ©gentium« führen, ©ewiß will man 
audj — wenn man bie unbebingte üWoglldjfeft eine« geseilten 
©tgentljumö al« angebliche bcutfd)e 9ied)t6anfdjauung $lnftetlt — 
in foldje Sonfequenjen nidjt einwlllfgen, obwohl fie bie unau$= 
bleiblidje golge jene« neuen Sßrinclp« fmb. 93ielmel)r fdjeint man 
burd) baö leitete nur »ercfnjelten 9ce<$W»erl?altniffen , welche an= 
fdjelncnb neben bem ^rfnjip be« einheitlichen ©gentium« niebt 
befielen fönnen, einen fefien S3oben geben ju wollen, o^ne einer* 
feiW bie nad)tl)ctlfgett folgen blefer Neuerung, unb anbererfeitS 
bie 3Jloglld)fett ju bebenden, baß bie (Srlfienj biefer 3cec^t«»er^Slt- 
niffe auf anbere ungefährliche SBelfe gefic&ert werben fann. 

83ettad)ten wir bie 9ted)t$t>erl>ältniffe biefer Slrt nätjet, fo 
gehören batytn eine$t$eil« bie gegenwärtig nur feiten »orfommenben 
gäHe, in Weidjen ein felbfiftänbigeS ©{gentium an ©ebäuben aufc 
geübt wirb, bie auf öffentlichem, ©emeinbe* ober anberem fremben 
Sßrioatboben errietet finb. gut bie SBefcanblung biefe« S3et^ält= 

l8 ) Stanzt, 3«|t&. b. b. SHedjtSwiffenföaft ic. 93b. V. @. 303. 

a ) 3m alten 3tcm, tt» bie ja^Iteic^e 83t»Mlerun8 jur utöflHdjftett SBe* 
nüfcung be« Stoumca swang, eriauten rfl^e ©ptculanten 3Rtetl}$äufet mit 
»teUn ©todwMtett, bie f. fl. insnlae, beten #ö$e ffyw äuguft burd) ein 
®efefc «uf 70 $«& }u &efdjränren itot^g fonb. SüMe, ©efdj<tf;te ber Str^C- 
tettur, 1858 ©. 161. Fr. 30 pr. locati, 19. 2. 
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ntffe« reicht bie Slntoenbuna, ber über bie römifdje superficies 
geltenden ©runbfäfce ßofifommen aus. JDer (§igentl)ütnfr beö SBo- 
ben$ iß jugletd) (Stgentijümer unb 33ejlfcer be« ©fbftube«, aber 
e$ roirb fo»of)l tljm als dritten gegenüber ber Snljaber bc3 ®e- 
bSubcS im SSeji^e gefaxt, »eil er ba« ©gentium be« »on ©runb 
unb SSoben getrennt gebauten ©ebäube« in ber ©eflalt eine« 
bingliöjen Siebte« felbfljtönbifl ausübt»»). — SBaö ferner bie 
fonfligen 3te<$t«»erf>5ltniffe ber $ier fraglichen 8rt betrifft, fo ftn= 
ben roir fcel allen ba$ gemetnfäaf fliege ÜRerfinal, bafj Seman* 
bem in ober unter fremben ©ebäuben an befiimmten 
JÄäuuilicbJeitett bem ©{gentium ä^nlid)e binglict>e 
SSefugniffe juftel}en. $lcrtyer geboren belfpleWweife : ba$ 
Stecht, unter einem fremben $aufe einen fteller ju 
Ijabcn 21 )» p »$ SRecbJ, im (Srbgefdjofj eine« fremben 
$aufe« ein alt SSerfauf «tocal bienenbe« ©ewclbe 
ju benufcen 22 )} bat in »iclen Orten »orfommenbe 
Stedjt, in einem fremben^aufegletfc^biinfe (©djlrntn) 
ju galten 23 ), unb anbere ätytlWje Berechtigungen. 



M ) Stlfyittt finktn fidj: bei Leyser Med. 23b. VII. ©.95: „Commemorat 
Carptovius P. 3. C. 31. def. 10. n. 8. responsum scabinorum Lipsiensium 
quo illi aedificium in solo publico civitatis a privato positum civitati 
adjudicarunt, secuti communem regulam, qua, quidquid aolo in aedifi 
natur, solo cedere jubetnr. At enim vero ista regula limitatur in I. 2. 
§ 17 1. ult. ne quid in loco publ. et 1. 1. C. de divers, praed. quoad 
solum publicum, jubelurque is, qui in solo publico aedifi cavit, opus 
>d, »i quidem usui publico obstet, tollere, at, si non obstet, solarium 
praestare. Recordor motam hac de re in oppido Helmstadiensi litera- 
Posuerat quis conclave in muro civitatis, cui totae aedes adjacebant; 
Senatus populusque id conclave aerario suo vindicabant. Dato mihi a 
Principe negotis, ut litem componerem, efleci, ut aedifi canti opus relin 
queretur, is vero, promisso annuo solario, dominium directum civitatis 
agnosceret;" unk bc( ©ruffett <üx<S). IV. ©. 33 in einem ®tf. U« DM.®, 
}U Sübed »om 21./1. 1851. 

2 S3fl'. ©ttubtn, rtd)«. fDtfc. »k. IV., ffltk. 158; u. <5rt. bt«D.H.@. 
ju «lel »om 3. 1851 Bei ©tuffeit Iro). VI., @. 197. 

**) (5x1. US DM.®. £tt«t>tn »out 3. 1846 Ott ©taffett Htdj. IV., 
@. 174 (im »ujjua mitgeteilt evtn »nmet». 13. 

*>) Ott. Ut DM,®. «übtd wm 3. 1855 *ei ©eufftrt «t«. S3k, IX. 
©. 347. 
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2)af} fdjon Bei ben SRometn fib>Hd)e SScr^fiTtniffe »otfamen, 
beroeift bie 1. 3. §. 7 uti possidetis, t»o gefagt »irb : „Sed si 
supra aedes, quas possideo, coenaculum sit, in quo alius quasi 
dominus moretur, interdicto uti possidetis me uti posse, Labeo 
ait, non cum, qui in caenaculo morarctur: semper cnim super- 
ficium solo cedere. Plane si coenaculum ex publico aditum 
habeat, ait Labeo, videri non ab eo aedes possideri, qui XQVittag 
possideret, sed ab eo, cujus aedes supra xQvmag essent ; verum 
est in eo, qui aditum ex publico habuit. — Ceterum super- 
ficiarii proprio interdicto et actionibus a Praetore utentur: do- 
minus autem soli, tarn adrersus alium, quam ad versus super- 
ficiarium potior crit interdicto uti possidetis : sed Praetor super- 
ficiarium tuebitur secunduni legem lacationis et ita Pomponius 
quoque probat.« „$iefe ©teuf, fagt ©a»ignty ™), ift ftet« baburcb, 
mifwerftanben »orben, bajj man angenommen tyat, fle tebe »on 
Slnfang bi« ju (Snbe »on bemfelben %dü. SCHein fie befielt ait« 
jtt>et unabhängigen Steilen, inbrm »on Ceterum an eine ganj 
neue Betrachtung angefteflt tttrb. 3n bei eitlen .$alfte ift bet 
gatl biefet: 3a) beftfce ein $au«, in einem oberen ©toef beffelben 
»o^nt ein Slnberer, ttnb jrcat n'.cbt als SRtettyer ober fttuftuat/ 
fonbetn quasi dominus, auf fitynlicbe SBetfe, role idj in bem un= 
teren Steile, fo baß Jcbet »on un« etnjeln, b. b. roenn nld)t bet 
Stnbere neben <bm in 33etracbt fäme, o^ne grage al« mabtet S8e= 
fifcet gelten roürbe. SBte foll et nun mit bem Sefifc unb ben 
unterbieten gehalten werben? 9Wan fonnte glauben, febet be* 
fomme bie unterbiete für fein ©toefwerf : biefe SWefnung, woburrb. 
aUe« am Ieicb,teften entfdjleben mare, toiberlegt bet 3nrtft nidjt, 
abet et fe^t fie fiiflfctjweigenb aW unmogllcb, »orau«, unb bet 
®tunb liegt effenbat battn, baf} nbetbaupt »erfebiebene SSeftfcet 
»erfdjiebenet ©toetwetfe unmoglicb. finb. Q£i bleibt alfo niebt« 
Abtig, als einen »on und auSfcfoliefjenb für ben £>au$befi|jet ju 
etfläten, ttnb biefem allein bie 3ntetbicte ju geben. 9tun fagt 
bet Sutlft, in bet 9tegel ift bet untete SBeroo^ner biefet »ab« 
$au«befifcet, unb bet obete muß rocieben, roeit nSmlfd) bie 3Bob~ 
nung be6 untern mit bem SSoben jufammenb, ängt , nadj bem jid) 



M ) 8tfi v , «U« B - 5- ©• 290 ff. 
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ba« ©ebäube rieten mufj. 3)od) ift bie« ntdjt allgemein toa^r, 
benn wenn ber obere bie eigentliche $auptwo§nung be« #aufe« 
inne fyat, mit einem eignen 3ug«ng unmittelbar »on bei ©träfe 
Ijer, b«r untere aber bewotynt nur ein ©outerraln, eine Äetler= 
wo^nung (xpwm?), bann wirb ber obere al« ber waljre £au«s 
befifcer angefetjen, unb burd) bie unterbiete gefdjüfet, ber untere 
aber mufj weichen. 3n btefem erftett gatl war alfo »orau«gefe($t, 
bafj feber quasi dominus wohnte: Jefct folgt ber jweite gaU. — 
(Sanj anber« aber »erhält e« fid), wenn ber obere nie^t quasi 
dominus, fonbern »ermGge einer superficies im $aufe wofynt. 
#ier treten at)nlic^e ©djwierigfeiten gar nid)t ein, fonbern alle« 
ift leicht nad) bem gewölmlidjften S3ertyältnifj »on possessio unb 
quasi possessio ju cntfdjelben i5 ). £>er (Eigentümer namlid) ift 
allein S3efit»er be$ ganjen $auff«, unb Ijat ba« int. uü possidelis 
gegen feben, aud» gegen ben ©uperfietar: btefer aber, fowie er 
alö Kläger ba« befonbere int. de superficiebus gegen {eben, aud) 
gegen ben d(gentr)ümer , erhalten würbe, fo erhalt er biefefl {e^t 
al« SSeflagter in gorm einer ©rceptlon, woburd) er gegen ba« 
int nti possidetis be« Gjtgenttyümer« gefdmfct wirb..." 

Snbem td) bie @a&igm/fd)e Interpretation unferer ©teile jur 
©runblage neljme, leite idj au« berfelben golgenbe« ab: $>a« 
$rin$t», bafj nur ein ©gentium an S3oben, ©ebaube unb beffen 
einzelnen Steilen befielen fann, ftnbet aud) in biefer ©teile feine 
Sefiatigung, benn im erften %$ül berfelben wirb ber SBefifc be« 
ganzen ©ebaube« al« foldjen fe nad) Umftänben entweber 
bem 23ewof>ner be« unteren, ober brm be« oberen 9taume« guge= 
fd)rtcben, unb wai »om SSefifc gefagt ift, mufj cbenfo »on bem 
digenfytm gelten. <S« ift befjr)alb nld)t ju rechtfertigen, wenn 
©inteni«26) att $ ber ©teile entnimmt, bafj in Sfcom bie #aufer 
l)äufig nad) ©totf werfen unter eerfdjiebenen <§lgentl>ü>n*™ 
geseilt gewefen feien. — 25abet erfahren wir burd) bie ©teUe, 
bafj e« bei ben SRomern allerbing«, unbefebabet be« in einer 
&anb befinbltdjen (Stgentljum« an SBoben unb ©ebaube, an ein* 



25 ) ©et ©trett, ob mit ber superficies eine juris quasi possessio, ob« 
«In a&ßeleltettt förperitdjet S9tfi& »er&unben ((l, lann $icr auf $i) &{tut)cn. 
*0 64». 9t. «3*. I., ©. 570, SRot« 2. 
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jelnen SRaumlfdjfeiten eigenttyumSäbnlidje Siebte brütet ^etfonen 
gab, bereit Sletjnlidjteit mit ben oben beifpteWttetfe angeführten 35er» 
bältnijfen be« heutigen Siebte« ni<J>t ju »erfennen tft. Siefe SRe^te 
faßten bie JRomer als fuperficiatifdje auf, unb jwar muß 
man au$ ber Serbinbuna, , in weiter ber jwelte Xfytil ber ©teile 
mit bem erften flebt, ben ©cbluß jietjen, baß ein foldje« fuper* 
ftciarifdje« SRedjt fotuot)t bem SSetoo^ner beö unteren, als audj bem 
be$ oberen SRaumeS jufic^en fonnte, roäbrenb baö @igentfmm bee" 
ganjen ©ebaubee" im erften galt bem 29e»ol)ner beö oberen, im 
jweiten bem bcS unteren SRaumeS jufam. 6d tonnten aber — 
unb bieä ijt fct)t mistig — . folcfje SRedjte an einzelnen 9täumli$s 
feiten nicbt beliebig tn Jebem £>aufe, fonbern nur 
auSna^märoeife unter foldjen UmftSnben »orfom* 
men, welche eine felbftflänbige SBenufcung ber al« 
superficies cinjugebenben Sftäutnlicfjf eit bergeftalt 
ermöglichten, baß babetberenSnljabet ntdjt tn jtän= 
bige SBerübrung wit pen anberen SRäumlidjfetten 
be$ $aufe$ ju fommen unb baburcb, bie SSeroobner 
berfelben ju bebelligen brauchte. 2)teS ergiebt fid) ntd)t 
bloß au8 bem ^Begriff ber superficies, roonacb, fte ba$ SRed)t ifl / 
frembeö (Sigentljum unabhängig »om (Slgentbümet 
auSjuüben, fonbern aucb, aug bem ttmfhnbe, baß bat £au«, 
mit welkem ftd) bie ©teile $auptfü*lid) befdtffttgt, befonbere 
ßugange »on ber ©traße auö fowot)! für ben Serco^ner bee" un= 
teren, wie für ben be« oberen 5Raume$ ^atte. 3)ie unerwiefene 
Stnnatyme »on ©inteni« a. a. £>., baß ba« SJerbältntß ber super- 
ficies alt gern ein an unb auf ganjen (?) ©tocfoerfen ftattge* 
funben Ijabe, muffen ruir bab,er um fo meljt jurücfmeifen, aW 
blefer ©afc in feinet praltiföen SBlrfung ba« fonß fo confrquent 
burd) geführte ^rinjip be« einheitlichen (Sigent^umä im rom. SR. 
befeitigt unb fo ju ben gefdjllberten Uebelftanben bee" gegentljetlU 
gen ^rinjl^« geführt $aben würbe a7 )- SDBit l«nen Ijlernadt) au« 



*') «Rrten Ux «nna^rn« uttfefäränftu SRJ 8 Iii$fclt fupttfidariföer tktfyt 
finktt fi<l) M ®inttnf« on ein« anfcttn @*eOe (6u>. «. 33k. I. 6. 541 
«Hott 12) bie S9nntrfun B , ba|j ka« ßonje Sßet^dttnfp k« superficies eine 
»nomaiie fei, „ktmi W* iutfftifc^e 3Ba$u}*U, k«p k«« <5>»»«uk* kern »»k« 
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unferer ©teile: !Daß wir bie felbfiflanbigen S5ef ugniffe 
an einzelnen 5Rfiumlicl)feiten eine« ©ebSubeS in ber 
gorm btngllc^er 3t e ct> t e aufregt galten tonnen, 
oljne baS Sßrinjip beS einheitlichen ©tgetit^nntS ju 
t>crlc|}en, unb jwettenS, baß wir berartfge SRedjte 
nur unter befonbern SSorauSfefeungen anirfennen 
biirf en. 

3Mefe betben ®a$e muffen aud) ber Sßcurt^cilung ber im 
heutigen SRertjte rwfommenben SBerbältniffe ber tyet fraglichen 3lrt 
jut ©runblage blenen. 93or allen 3)ingen tonnen wir baljer nur 
ba fotöje etgentlmmSälmlidje SRecbte an cinjelnen SRaumlidjfeltfn 
eine« $aufe$ anerfennen, wo biefelben im oben bemerften ©inne 
unabhängig t*om (Sigentlmmer beS ©ebäubeS ausgeübt werben 
tonnen. Unb in ber Sljat fommen aud) bie erwähnten Äcller, 
©ewölbe unb fticifdibSnte ber Siegel tiacb, nur in ber 2trt ror, 
baß biefelben gegen bie übrigen SRaumlid)fciten beS |>anfeS coli* 
ftänbig abgefdjloffen unb mit befonberen 3uf)«»'{K n wn ber ©traße 
l>er verfemen ftnb. 

2Ba8 fobann bie 5Rcct)t«f orm betrifft, in weldjer wir Hefe 
33erl)<tltniffe fyeutjutage aujuertemten faben, fo tann nur bie grage 
fein, ob mir fie als ©cr»ttutcn, ober als befonbere beutfd)red)tlid)e 
©cred)tfame, ober cnblid) nad) bem SSorgange ber SRomcr als 
fuycrficlarifdje «Rechte betrachten wollen. £>a bei biefen S3cvec^- 
tigungen regelmäßig »on einem l)crrfd)enbcn ©runbftücf 
nidjt bie SRfbe ift, ba biefelben ber SRegcl nact) burdsauS al« felbft= 
fiänbige, ben liegenben ©ütern jujnred)nenbe SRedjtSobfecte beljan= 
belt werben, welche in ben öffentlicben 33üdjcrn eigne 33ejeidjnungen 
führen, unb unabhängig »on bem SRedjtc am £aufe felbft »cr= 
äußert unb t>rrpfänbct $u werben Pflegen? fo wirb ber Siegel nad) 
Weber ber SSegriff ber $Perfonal = nod) ber SRealferoituten anwenb- 



oiiflcl)cvt, tulrt bitrifj baffelftc infofetn »erlefct, al<! batüfcet ein ©rittet wie 
ein (Stfietttlmmet fetf »erftigen lönnen, teäljrenb auf bei anbeten ©elte boclj 
kein (s>)tunb$etnt, »eniaften« fcritten ißetfonen aeaenübet, bie ©onftoiienj ba« 
>.iclle (ilßcnKjunt am flanjen ©tuntftütf, alfo mit bem S3au, notl;mcnbfß ju< 
fptiftt." <Si ift nlajt aujune^men, baß bie Sftömet ein fo „anomales" Süet» 
$ältnlf) in fo unoefdttänftet 28etfe jufletafftn tyafccn. 
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bat fein. SSfelmeb,! muffen tiefe SftedjWöetfaltnijfe enttveber al« 
befonbere beutfd)ted)tlid)e, mit ben befdjtiebenen (Sigenfcbaften w* 
ft^enc ©etedjtfame, ober aU fuperftciartfdje 9ted)tc aufgefaßt wer* 
ben, unb ba ftd) Jene (Sigenfdjaftcn bei ber letzteren Sluffaffung 
au« bem Segriff bet superficies von felbft ergeben, fo trage td) 
fein Sebcnfen, ber lederen 9htffaffung ben SBotjucj einzuräumen. 
@d}Iiefjlid) ifl feboct» nod) 51t bewerfen, baf) 9tcd)te an einjelnen 
9Wumlid)fciten »on Käufern aud» al« eigentliche 3tealfert>ttuten 
ttorfornmen fonnen, fobalb bic erforberlid)en 93orau«feijungen baju 
»ortyanben finb. 3<b friß bfer jwei 33effptele errofifmen, bie mit 
au« eigner 2lnfd)auung bifannt finb: %n bem einen gafle ^atte 
bet (Sfgentfyiimct jrceier biebt neben eiuanber ftebenber Raufet 
A. unb B., iveil e« ibm im £aufc A. an SRaum fehlte, in bie 
aneinanber fiof;enben SBänbe ber Raufet eine Sftntt bted'en unb 
einen Stielt be« ßrbgefeboffe« be« <$aufe« B. jtt einem üBaaren« 
läget betrieben laffen, weteticö gegen bie übrigen SRaumlidjfetten 
be« £aufe« B. »oflig abgefcbloffen n>ar, unb in n?eld)e« man nur 
»om $aufe A. au« burd) bie bergerifttete Sljür gelangen fonnte. 
5Jtad)bem ba« Stßaarenlager wm £>aufe A. au« in ber befdirie* 
benen SBctfe längere Saint benutzt Korben war, »erfaufte bet 
(Sigentljtimer ba« $a\\$ A. mit bem 9?c<b,t bev ferneren 23emi$uug 
be« SBaarenfager« an einen ©ritten, wäljrenb et ba« £au« B. 
behielt. £>iet fann nur an eine 9lealfcr»itute gebaut »»erben, ba 
ba« Utedjt an bem Sßaarenlager n>eber oljnc ben 33eji|j be« $au: 
fe« A. au«geübt, no* attd) at« felbfifianbfge« !Wed)t«object , ol)ne 
ba« benfrfjenbe Orunbfrticf, veräußert tverben fann. 3n bem an- 
beren ftalle Ratten ber (Slgcntljiimer be« fmufe« A. unb beffen 
9ted)t«r>orgaitger feit uncotbcnflidjcr 3eft ben unter bem anflojjen* 
ben $aufe B. befinblicbcn ßefler mit ?Tu«fd)lufj bet <§igentb,ümet 
be« leiteten f>aufe« benufct, unb jttar fo, bafj man in ben Äetlet 
nut t-om $aufe A. an« gelangen fonnte. ©et Itrfprung biefe« 
9ted)t«t>erljciltniffe« Heß fieb nfdjt ermitteln, tvefibalb c« jtvcifcll)aft 
war, ob bemfelben ein eigentltdje« (Sfgentbum , ober eine felbR- 
ftmtbtge SBetedjtigung bet oben befd)tiebencn SM, ober enblid) 
eine tvirfliebe ©et&ftut an bem Äeüet ju Otnnbe lag. ©a eine 
ton bem SBejtfc be« $aufe« A. unabhängige 5Jn«übung unb 33er* 
Äußerung be« Sfadjt«, fo biel befannt, ntemal« ftattgefttnben b,atte, 
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fo tonnte »cn einer felbftflänbigen SBeredjttgung im obigen ©imte 
nldjt He ütebe fein, eS blieb »feintest nur bie Slnnatyme eine« 
toasten (SigenttjumS ober einet eigentlfdjen ©ewitut übrig. S)er 
ÜRöglidtfeft eint« magren <§fgentt)um6 an bem Äefler in ber Sßer« 
fon be« <§igentt)ümer« be$ #aufeö A. flanb an jidj ntifct« entge^ 
gen, inbem baneben baö ©gentium an bem $aufe B. in 2Ser= 
binbung mit einer bem le|teren juftänbigen servitus oneris ferendi 
benfbar war 28 ). 2)a e* inbejj an bem pojftfoen SRadjtoet« eine« 
an bem Äefler ausgeübten ©gentium« fehlte unb jur Beurteilung 
be$ fragtld)en 3decb,t« nichts weiter »orlag, al« bie feit un»orbenf= 
Udjer 3eit t>om #aufe A. au« geftf^ene Senufcung beö Äetfer«, — 
fo fcfjrieb man bem ©gentljümer be« #attfe« B. baä ungeteilte 
©gentium an $au$ unb Äefler, bem (Sigentbimer beS £aufe« A. 
bagegen eine auf unttorbenfildje aSeriä^rung gegrünbete, mit bem 
$aufe A. »erbunbene ©ertltut ju, unb jwar um fo met)r, at« 
man auf biefe SBeife bie oben ©.213 ff. betriebene Slu «nannte 
»on bem SPrtnjip be« einb,eitlid)en ©gentbumS bejügtid) be* auf 
ben Äefler gebauten $aufe« B. uermteb 29 ). 



2«) Wut batf r)ttt ber Utfttung be« ©(gentium« «n bem &ellet nlc$t f« 
gebaut werben, baf bet ©igentfcüinet be« #auff« B. früher im ungeteilten 
<5lgentr;um be« $aufe« unb ÄeOet« gewefen fet, unb fpätet ben teueren an 
ben @lgent|ümer be« #au|e« A. jn ©(gentium abgetreten tjabe. (gtn !8er. 
ttag, ber in btefem gälte nut auf @(nräumung be« cfgentlidjen <§fgentr)um« 
abjitltt unb auf anbete SBeife nla)t au«jutegen wate, wütbe ungültig fein, 
weil et gegen ba« $tinjl)> bt« tlnSettHdjen ©gentium« »etftfefje. (Die ge» 
ßentyettlge «nna^me be« bei ©euffett 8td). 95b. VI. @. 197 abgebtuctten 
Ätelet D.».®.«<5tftnntnlffe« ift bafcer tiit^t ju billigen.) <5« l«ft flä) §ler 
»telmetit nut annnerjmen, bap ba« ©fgeni$um an bem Äedet bem ©igentyü* 
met be« $aufe« A. bereit« juftanb, al« auf benfelben mit 6»nflitultung einet 
Servitut oneris ferendi ba« #au« B. gebaut würbe. 

t w) »gl. nadj ©trüben, reajtl. »ebenfen »b. IV., S3eb. 158, wo tm gatt 
ttnet Äettetbeteajttgung »ervitus oneris ferendi angenommen ift. 
(<5<b>f im näct)flen $eft.) 



